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 المقامةفي الدعوى 

 المكلف من/

 (...(، رقم مميز )...سجل تجاري )

 المستأنف ضده /المستأنف

 المستأنف ضدهالمستأنف/ هيئة الزكاة والضريبة والجمارك ضد/

 والصلاة والسلام على من لا نبي بعده:الحمد لله وحده 

، اجتمعت الدائرة الاستتتتتتتئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات ضتتتتتتريبة م14/12/2023الخميس إنه في يوم 

في مدينة  وذلك بمقرها، هتتتتتتتتتت26/02/1444( وتاريخ 13957الدخل المُشتتتكلة بموجلأ الأمر الملكي رقم )

 كلٍّ من: بحضورالرياض، 

 رئيسا         الدكتور/ ...                                                                                                                 

 عضوا        الدكتور/ ...                                                                                                                 

 عضوا              الأستاذ/ ...                                                                                                           

بتاريخ الاستتتتئناف المقدم و، ...شتتتركة  / من ،م29/12/2022بتاريخ وذلك للنظر في الاستتتتئناف المقدم  

الدائرة الأولى للفصتتتتتتتل في مخالفات قرار على ، هيئة الزكاة والضتتتتتتريبة والجماركمن/  م27/12/2022

-Z-62603( الصتتتادر في الدعوى رقم )IZD-2022-2271ذي الرقم ) ...ومنازعات ضتتتريبة الدخل في مدينة 

في مواجهة هيئة الزكاة  المكلفالمقامة من في الدعوى ، م2015لعام الزكوي بالربط  ( المتعلّقة2021

 فيها بما يأتي:  دائرة الفصلوالضريبة والجمارك، والذي قضى قرار 

 رفض اعتراض المدعية فيما يتعلق ببند الاستثمارات في مشروع عقاري. .1

 إلغاء قرار المدعى عليها فيما يتعلق ببند استثمار في ممتلكات. .2

 إلغاء قرار المدعى عليها فيما يتعلق ببند حوافز الشركاء. .3

 منهما بلائحة استئناف تضمنت ما ملخصه الآتي: كلّا  تقدم ،الطرفينوحيث لم يلقَ هذا القرار قبولا  لدى 

استتتتثمار في ) فيما يخصّ بند، فيكمن استتتتئنافه دائرة الفصتتتلففيما يتعلق باستتتتئناف المكلف على قرار 

الاستتتتثمار هو عبارة عن استتتتثمار عقاري تحت التنفيذ وهو قيد الانشتتتاء  ( بأنم2015مشتتتروع عقاري لعام 

أن العرف والنظام جرى على عدم انتقال ملكية العقار بالصكوك إلى المشتري إلا بعد بوالإنجاز، كما يدفع 

حيث أن نية  ؛كما أن الاستتتتتتتثمار من عروض القنية وليستتتتتتت لغرض البيع ،نتهاء من مشتتتتتتروع التطويرالا

 النية عنهذه ويمكن إثبات  ،على حالهوهو المكلف في هذا المشتتروع هو البيع عند تمام التطوير وليس 

دراستتتتة الجدوى، بالإضتتتتافة إلى القوائم المالية المرفقة والتي تظهر عدم وجود عمليات  هما تظهرطريق 
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الاستتتتثمار لا يمثل عروض تجارة وعليه يكون واجلأ  فإنبيع تمت خلال الستتتنوات اللاحقة بأكملها، وعليه 

محلّ الاستئناف لما تقدّم في البنود  دائرة الفصلوعليه فإن المكلف يطللأ نقض قرار ، الحسم من الوعاء

 من أسباب.

استتتتتثمار في ) بند فيما يخصّ فيما يتعلق باستتتتتئناف الهيئة على قرار دائرة الفصتتتتل، فيكمن استتتتتئنافها و

من أجل رفع قيمتها الرأستتمالية  بالأرضأن نية المكلف هو الاحتفاظ  (...أرض  )ب( م2015ممتلكات لعام 

ا التخلص من جميع الأراضتتي في تبين لا تقييمها بشتتكل ستتنوي وهو ماوالتي تمثل مخزون عقاري يتم  حق 

كما  .يجوز حستتتتمها وعليه تعتبر محتفظ بها لغرض البيع وليستتتتت للاستتتتتثمار بالتالي لا ،م2021نهاية عام 

 حوافزوبند ) (مكة المكرمة -...-...أرض  )أ( م2015لعام  استتتتتتتثمار في ممتلكاتتعترض الهيئة على بند )

 دائرة الفصلقرار وعليه فإن الهيئة تتمسّك بصحّة إجرائها وسلامته وتطللأ نقض ، (م2015الشركاء لعام 

 د محلّ الاستئناف لما تقدّم من أسباب.وفي البن

عقدت الدائرة الاستتتتئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات ضتتتريبة  ،م14/12/2023 بتاريخ الخميسفي يوم و

ا الدخل جلستها بحضور كامل  أعضائها عبر التواصل المرئي طبقا  لإجراءات التقاضي المرئي عن بعد؛ استناد 

( من المادة الخامستتتتتة عشتتتتترة من قواعد عمل لجان الفصتتتتتل في المخالفات 2على ما جاء في البند رقم:)

هتتتتتتتتت؛ وبعد الاطلاع على 21/04/1441( وتاريخ 26040والمنازعات الضتتتريبية الصتتتادرة بالأمر الملكي رقم )

تقرر لدى الدائرة أن القضتتتتية ، ستتتتتئناف المقدم من طرفي الدعوى، وبعد فحص ما احتواه ملف الدعوىالا

وعليه قررت الدائرة قفل باب المرافعة وحجز  ،قد أصتتتتتبحت جاهزة للفصتتتتتل وإصتتتتتدار القرار في موضتتتتتوعها

 القضية للفصل فيها.

 أسباب القرار

هيئة الزكاة والضريبة ومن  المكلفنه بمراجعة مستندات القضية ولائحة الاستئناف المقدمة من وحيث إ

ن للدائرة استتتتتيفاء شتتتتروس نظر الاستتتتتئناف شتتتتكلا  وفقا  للشتتتتروس المنصتتتتو  عليها في تبيّ  ،والجمارك

حيث ، شتتتتتكلا  ا الاستتتتتتئناف مقبولين الأمر الذي يكون معه طلب ة واللوائح والقرارات ذات الصتتتتتلة،الأنظم

 المدة النظامية المقررة لإجرائهما. من ذي صفة، وخلالقدما 

 )ب( م2015استتتثمار في ممتلكات لعام وحيث إنه بخصتتو  استتتئناف الهيئة بشتتأن بند )وفي الموضتتوع، 

 بأن(، وحيث يكمن استتتتتتئنافها في الاعتراض على ما قررته دائرة الفصتتتتتل تجاه هذا البند؛ إذ تدّعي ...أرض 

من عروض القنية  وأنهالاستتتتتثمار هو عبارة عن استتتتتثمار عقاري تحت التنفيذ وهو قيد الانشتتتتاء والإنجاز، 

على وهو ن نية المكلف في هذا المشتتروع هو البيع عند تمام التطوير وليس إحيث  ؛وليستتت لغرض البيع

دراستتة الجدوى بالإضتتافة إلى القوائم المالية المرفقة والتي تظهر  هما تظهر ويتضتتح ذلك من خلالحاله 
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الاستتتثمار لا يمثل عروض تجارة  فإن بالتاليعدم وجود عمليات بيع تمت خلال الستتنوات اللاحقة بأكملها، 

( من المادة الرابعة من 1الفقرة )ت نصتتتتتتّ  . وحيثوعليه يكون واجلأ الحستتتتتتم من الوعاء ( من البند )ثانيا 

: أنه هتتتتتتتتتتتت على01/06/1438( وتاريخ 2082ة التنفيذية لجباية الزكاة الصتتتتتتادرة بالقرار الوزاري رقم )اللائح

الأصول الثابتة وتشمل ما يأتي: صافي قيمة الأصول الثابتة )أصول  -1 "يحسم من الوعاء الزكوي الآتي:

يشتتتتتترس أن تكون هذه القنية( وأي دفعات لشتتتتتراء أصتتتتتول ثابتة، وقيمة قطع الغيار  ير المعدة للبيع، و

وأن تكون مستتتتتتتخدمة في  –مالم يكن هناك مانع يحول دون نقل الملكية  –الأصتتتتتتول مملوكة للمكلف 

 يتبين ؛مستنداتملف الدعوى وما احتوى عليه من دفوع ووبالاطلاع على . وبناء  على ما تقدّم، النشاس."

مالك وبين  هم الموقع بين2014مبر ديس 7هتتتتت الموافق 1436صفر  15قدم عقد محاصة بتاريخ  المكلفأن 

كما يتحمل  ،وتطويره وبيعه إدارته( المكلففي موضتتتتتتوع العقد أن يتولى الطرف الأول ) وذُكر ،...العقار 

( 5,500,000الطرف الأول نيابة عن الطرف الثاني تكاليف التطوير ويتحمل نستبة مشتاركة نقدية بقيمة )

أن النية  منها يتضحالتي م و2021( بتاريخ فبراير ...المكلف دراسة جدوى للمشروع باسم ) كما قدمريال، 

من خلال الجدول الزمني أن أعمال التطوير لا زالت ستتتتتتارية  يتبيّنو ،هي البيع بعد اكتمال أعمال التطوير

ين الربع الثاني والربع الثالث من ب كر في التقرير أن مرحلة المبيعات سوف تبدء ماذُ  ، كماحتى تاريخ التقرير

أنها إنشاءات رأسمالية تحت التنفيذ والتي يتم إنشاءها بهدف استخدامها في  يتبيّنوعليه  ،م2021عام 

الأمر الذي تنتهي معه الدائرة إلى ، النشتتاس وليس لغرض بيعها في الوقت الراهن خلال العام محل الخلاف

 رة الفصل في هذا البند.قرار دائ وإلغاء الهيئةقبول اعتراض 

ستئناف المكلف بشأن بند ) (، وحيث يكمن م2015استثمار في مشروع عقاري لعام وحيث إنه بخصو  ا

أن نية المكلف هو الاحتفاظ استتتتئنافه في الاعتراض على ما قررته دائرة الفصتتتل تجاه هذا البند؛ إذ يدّعي ب

ليه تعتبر ع تقييمها بشتتكل ستتنويمن أجل رفع قيمتها الرأستتمالية والتي تمثل مخزون عقاري يتم  بالأرض

( من البند 2و 1) تينالفقرت نصّ  . وحيثيجوز حسمها محتفظ بها لغرض البيع وليست للاستثمار بالتالي لا

( من المادة الرابعة من اللائحة التنفيذية لجباية الزكاة الصتتتتتتادرة بالقر ( وتاريخ 2082ار الوزاري رقم ))ثانيا 

الأصتتول الثابتة وتشتتمل ما يأتي: صتتافي  -1 : "يحستتم من الوعاء الزكوي الآتي:أنه هتتتتتتتت على01/06/1438

قيمة الأصول الثابتة )أصول القنية( وأي دفعات لشراء أصول ثابتة، وقيمة قطع الغيار  ير المعدة للبيع، 

وأن  –مالم يكن هناك مانع يحول دون نقل الملكية  –ويشتتتترس أن تكون هذه الأصتتتول مملوكة للمكلف 

إنشتتتاءات المكلف الرأستتتمالية تحت التنفيذ والتي يتم إنشتتتاءها بهدف  -2تكون مستتتتخدمة في النشتتتاس. 

فقد قدم المكلف دراستتتتتة الجدوى . وبناء  على ما تقدّم، استتتتتتخدامها في النشتتتتتاس وليس لغرض بيعها."

ة الشتتتركة هو تطوير الأرض وتخطيطها قطع أراضتتتي تجارية واستتتتثمارية مما " وتبين أن ني...للمشتتتروع "

هذه  فإنوعليه  ،بيعها دون البناء عليها وإنشتتاء مشتتاريع عليها هويدل على أن الغرض من هذا الاستتتثمار 
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قرار دائرة الفصتتل في  وإلغاءالأمر الذي تنتهي معه الدائرة إلى قبول اعتراض المكلف ، حستتمت لاالأراضتتي 

 .هذا البند

الأخذ ب لا تثريلأ على الدائرةوحيث إنه وحيث إنه بخصتتو  استتتئناف الهيئة على بقيّة البنود محلّ الدعوى. 

عليها متى ما قدرت أن تلك الأستتباب تغني عن إيراد أي جديد، لأن  دون إضتتافة   الطعن بأستتباب القرار محلّ 

باب يتأكد معه أنها لم تجد فيما وجّ  تأييدها لها بما حملته تلك الأستتتتتت ه إلى القرار من مطاعن ما في 

 الاستئناف لما كان ذلك وكان الثابت أن القرار محلّ ويستحق الرد عليها بأكثر مما تضمنته تلك الأسباب، 

د محل الطعن جاء متفقا  مع الأستتباب الستتائغة التي بُني عليها والكافية والمنازعة بخصتتو  البن في شتتأن

المصتتتتتدرة له تمحيص مكمن النزاع فيه وانتهت بصتتتتتدده إلى النتيجة التي  الدائرةت لحمل قضتتتتتائه إذ تولّ 

في  بشتتتأنه ما يستتتتدعي الاستتتتدراك أو التعقيلأ هذه الدائرة لحظتوحيث لم ، خلصتتتت إليها في منطوقه

الأمر الذي تنتهي معه هذه الدائرة إلى رفض استئناف الهيئة ، أمامها ضوء ما تم تقديمه من دفوع مثارة

دائرة الفصل محلّ الاستئناف فيما انتهى إليه من نتيجة في بقيّة البنود محلّ الدعوى محمولا  قرار وتأييد 

 على أسبابه.

 أسباب قررت الدائرة بالإجماع ما يأتي:وبناء على ما تقدم وباستصحاب ما ذكر من 

 منطوق القرار

: قبول الاستئناف شكلا  من المكلف/  والاستئناف المقدم  (...(، رقم مميز )...سجل تجاري )، ...شركة أولا 

ضريبة الدخل الأولى للفصل في مخالفات ومنازعات الدائرة قرار  ضد، والضريبة والجمارك من هيئة الزكاة

بالربط  ( المتعلّقةZ-62603-2021( الصادر في الدعوى رقم )IZD-2022-2271ذي الرقم ) ...في مدينة 

  .م2015لعام الزكوي 

: وفي الموضوع:  ثانيا 

 م(:2015فيما يتعلق باستئناف الهيئة على بند )استثمار في ممتلكات لعام  -1

 مكة المكرمة(. -...-...الفصل فيما يتعلق ببند )أرض رفض الاستئناف وتأييد قرار دائرة  -أ

 (....قبول الاستئناف وإلغاء قرار دائرة الفصل فيما يتعلق ببند )أرض  -ب

 م(.2015رفض استئناف الهيئة وتأييد قرار دائرة الفصل فيما يتعلق ببند )حوافز الشركاء لعام  -2

ائرة الفصل فيما يتعلق ببند )استثمار في مشروع عقاري لعام قبول استئناف المكلف وإلغاء قرار د -3

 م(.2015
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ا لأحكام المادة السابعة والأربعون والثامنة والأربعون من قواعد عمل لجان  ا وفق  ويعتبر هذا القرار نهائي 

 .الفصل في المخالفات والمنازعات الضريبية

 عضو

 

 

 ... /الأستاذ

 عضو

 

 

 ...الدكتور/ 

 

  رئيس الدائرة

 

 

 ...الدكتور/ 

 

.  هذه الوثيقة رسمية مستخرجة من النظام، وموقعه إلكترونيا 

 
 


